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Uchwata Nr ...... l...... 12026

Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
zdnia ... coveveieieieeann 2026 roku

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia
dla obszaru sotectwa Przeginia

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 662) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) Rada Gminy Jerzmanowice-Przeginia po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia uchwalonego Uchwatg Nr V/30/2019
Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia z dnia 18 lutego 2019 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia dla
obszaru sotectwa Przeginia, okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej planem.

§2
1. Integralng czescia planu sa:
1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000, sktadajacy sie z 2 ponumerowanych arkuszy;
2) Zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whiesionych do projektu planu w trakcie wytozenia go do wgladu publicznego;
3) Zalacznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na

rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong w tekscie ustalen planu oraz na rysunku planu
symbolem literowo-cyfrowym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie w obrebie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére dominuje w danym terenie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca

dopuszczalne zblizenie budynku do drég publicznych, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linie:
schodéw, gankéw, daszkéw, okapow, wykuszy, balkonéw, gzymsow i ryzalitow, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

6) budynkach gospodarczych — rozumie sie przez to réwniez budynki inwentarskie;

7) ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieuciazliwym i produkcji nieuciazliwej — rozumie si¢ przez to

dziatalno$¢ niewymieniong w przepisach odrebnych dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

8) ucigzliwosci — rozumie sie przez to zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi lub zwierzat
mieszkajgcych lub przebywajgcych w sagsiedztwie, a zwlaszcza wykraczajgce poza okreslone
przepisami odrebnymi poziomy szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych,
hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczen powietrza, gleby, wod i $ciekow.

Rozdziat 1l
Ustalenia ogdlne
§4
1. Nastepujgce elementy, wystepujace na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi niniejszego planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, o ktérych mowa w § 5, pkt. 1 niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy;
5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7, pkt. 1 niniejszej
uchwaty;
6) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,

do ktérych dodaje sie na poczatku symbol cyfrowy oznaczajgcy kolejny numer porzadkowy terenu
wyrézniajgcy go sposrod pozostatych:
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a) MN1, MN2, MN4, MN5 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU1, MU3 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) UP — Tereny ustug publicznych,

d) UC — Tereny ustug komercyjnych,

e) UK — Tereny ustug kultu religijnego,

f) KDGP — Tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

9) KDZ — Tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej,

h) KDL — Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

i) KDD — Tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej,

) KDW1, KDW2 — Tereny drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

k) KU1 — Tereny parkingow,

) W — Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode,

m) WS — Tereny $rédlgdowych wod powierzchniowych,

n) ZN — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objetych formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

0) ZC — Tereny cmentarzy.

Nastepujgce elementy niewystepujace na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi niniejszego planu:
1

2)

3)

4)

minimalne odlegtosci nowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych zaliczonych do kategorii gminnych
drég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,dr” i nie oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL lub KDD, o ktérych mowa w § 5, pkt. 2 niniejszej uchwaty;

minimalne odlegtosci nowej zabudowy od drég wewnetrznych KDW1, KDW2, o ktérych mowa w § 5, pkt
3 niniejszej uchwaty;

minimalne odlegtosci nowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych bedacych we wiasnosci lub we
wtadaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,dr” i nie oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW1, KDW2, o ktérych mowa w § 5, pkt 4 niniejszej uchwaty;

nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu srédladowych wéd powierzchniowych i rowéw stanowigcych
urzadzenia melioracji wodnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w 8§ 5, pkt 5
niniejszej uchwaty.

Nastepujgce elementy wystepujace na rysunku planu sg informacjami dodatkowymi, niestanowigcymi
ustalen niniejszego planu:

9)

granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

granica otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E” (caty obszar planu);

stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

granica strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Rudawie w Krakowie;

granice strefy ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (50m);

granice strefy ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (150m);

granica korytarza rezerwowanego dla realizacji brakujgcego odcinka linii kolejowej (CKM) wysokich
predkosci (Zawiercie przez Olkusz do Krakowa) wyznaczona na podstawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego — Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
XLVI1/732/18 z dnia 26 marca 2018 roku;

powierzchnie ograniczajgce zabudowe BRA od lotniczych urzgdzen naziemnych.

§5

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, okreslajgce
dopuszczalne potozenie nowych budynkéw od drog publicznych:

a) w przypadku drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP: minimum 25 m
od krawedzi jezdni,

b) w przypadku drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ: minimum 8 m od
krawedzi jezdni,

c) w przypadku drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KDL i KDD: minimum 6 m

od krawedzi jezdni;
w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajgcych do dziatek ewidencyjnych
zaliczonych do kategorii gminnych droég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntow
symbolem ,dr” i nie oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL lub KDD, obowiagzuje lokalizacja
nowych budynkédw w odlegtosci nie mniejszej niz 9 m od linii wyznaczajgcej $rodek dziatek
ewidencyjnych;
wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, okreslajgce
dopuszczalne potozenie budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci, studzien i miejsc stuzgcych do
czerpania wody dla picia i potrzeb gospodarczych od granic cmentarzy, za wyjatkiem uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych, dla ktérych odlegtos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 500 m od granicy
cmentarza;
ustala sie¢ minimalne odlegtosci nowej zabudowy od istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych
KDW1, KDW2 wyznaczonych na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne potozenie nowych budynkow
w terenach przeznaczonych pod zabudowe, mierzone od osi tych drog:

a) drogi wewnetrzne KDW1 - odlegtos¢ budynkéw: minimum 8 m,
b) drogi wewnetrzne KDW2 - odlegto$¢ budynkéw: minimum 6 m,
c) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci budynkow, o ktérych mowa w lit. a i b wylgcznie w

sytuacji nawigzania lokalizacji projektowanego budynku do istniejacego budynku na sasiedniej
dzialce budowlanej pod warunkiem, ze nie naruszy to warunkéw technicznych drogi
wewnetrznej;
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5)

6)

7

8)

9)

10)

DLA OBSZARU SOLECTWA PRZEGINIA

w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajgcych do dziatek ewidencyjnych
bedacych we wiasnosci lub we wiadaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem
,dr’ i nie oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 obowigzuje lokalizacja nowych
budynkéw zgodnie z ustaleniami pkt 3, lit a, przy czym w tym przypadku minimalne odlegtosci
budynkoéw, okreslone w pkt 3, lit a, nalezy mierzy¢ od linii wyznaczajacej $rodek dziatek ewidencyjnych;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédlgdowych wéd powierzchniowych i rowéw
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtosci 5 m od
ich brzegu; w terenach pomiedzy tymi liniami a brzegiem $rédladowych woéd powierzchniowych lub
brzegiem rowéw stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, nie dopuszcza sie wznoszenia nowych
obiektéw kubaturowych;

w sytuacji gdy istniejgcy budynek lub obiekt posiada wysoko$¢ réwng lub wiekszg niz maksymalna
wysoko$¢ budynkow lub obiektow okreslona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje
zakaz jego nadbudowy, z zastrzezeniem pkt. 7;

dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku lub obiektu o nie wigcej niz 2 m w stosunku do
maksymalnych wysokosci budynkéw lub obiektow okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych
terendw, wytgcznie w przypadku przebudowy (zmiany konstrukcji) dachu na istniejgcym budynku lub
obiekcie o kacie nachylenia gtéwnych pofaci do 36° w celu doprowadzenia parametréw dachu do
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu, przy czym, w przypadku przebudowy (zmiany konstrukcji)
dachu na istniejgcym budynku lub obiekcie o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 0° do 20° dopuszcza
sie zwigkszenie wysokosci budynku lub obiektu nie wigcej niz o 3 m w stosunku do maksymalnych
wysokosci budynkéw lub obiektow okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terendw;

przebudowa konstrukcji dachu zwigzana ze zwiekszeniem wysokosci budynku lub obiektu, o ktoérej
mowa w pkt 7, nie moze spowodowaé powstania wigcej niz 1 dodatkowej kondygnacji w obrebie potaci
dachowej przebudowywanego budynku lub obiektu;

ustala sie zakaz trwatego znieksztatcania powierzchni dziatki budowlanej lub prowadzenia robot
ziemnych na dziatce budowlanej, utrudniajgcych sptyw wod powierzchniowych z dziatek sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

w terenach potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, obowigzuje zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych, w rozumieniu przepisow odrebnych, znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktérych  przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko wskazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz Parku lub dla ktérych wiasciwy regionalny
dyrektor ochrony srodowiska nie stwierdzit konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko;

w terenach potozonych w obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 326 — ,,Czestochowa E”

obowigzuje:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajgcych ujemny wplyw nowej
zabudowy na stan jakosciowy wéd podziemnych,

b) zakaz lokalizowania nowych inwestycji ustugowych i produkcyjnych nieposiadajgcych

koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych

substancji szkodliwych;
na catym obszarze objetym niniejszym planem uciazliwo$¢é bedgca wynikiem dziatalnosci zwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego, dziatalnosci ustugowej lub dziatalnosci produkcyjnej nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki lub dziatek, na ktérych jest prowadzona;
na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w urzgdzenia do odprowadzania $ciekéow oraz nakaz
podigczenia jej do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania i oczyszczania
$ciekow; w terenach, na ktérych nie funkcjonujg systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, do
czasu ich realizacji, mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan wymienionych w § 13, pkt. 3, lit.
¢ niniejszej uchwaty;
na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska $ciekéw
nieczyszczonych;
na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje stosowanie do celéw grzewczych i
technologicznych systeméw nieuciazliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostepnych
technikach;
we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza sig roboty
zwigzane z utrzymaniem ciekow wodnych przeptywajgcych przez te tereny, zgodnie z obowigzkami
administratoréow wod okreslonymi w przepisach odrebnych;
obowigzuje zachowanie ciggtosci ciekéw wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
planu).

87

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

wyznacza sie na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) ko$cidt parafialny murowany p.w. Zbawiciela i Sw. Jana Nepomucena w Przegini, oznaczony na
rysunku planu nr 20;

b) dom w Przegini, oznaczony na rysunku planu nr 21;

dla obiektéw wymienionych w pkt 1 ustanawia sie nastepujace zasady ich ochrony:

a) zakazuje sie przeksztatcania budynkéw zabytkowych oraz obiektéw zabytkowych

powodujgcego obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,
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b) dopuszcza sie remonty budynkéw zabytkowych oraz obiektéw zabytkowych pod warunkiem
zachowania ich formy, gabarytéw i detali architektonicznych,
c) w przypadku montowania na budynkach zabytkowych paneli fotowoltaicznych i kolektoréw

stonecznych dopuszcza sig ich lokalizowanie jedynie na potaciach dachowych niewidocznych z
przestrzeni publicznych a ponadto zakazuje sie lokalizowania ich na $cianach budynkéw
zabytkowych,

d) na dziatkach, na ktérych znajdujg sie budynki zabytkowe lub obiekty zabytkowe zakazuje sie:

- lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz umieszczania na budynku
zabytkowym lub obiekcie zabytkowym reklam lub innych tablic niezwigzanych z funkcjg
budynku zabytkowego lub obiektu zabytkowego,

- lokalizowania roslinnosci, urzadzen, budynkéw i innych obiektéw budowlanych
przestaniajgcych fasade budynku zabytkowego lub obiektu zabytkowego;

3) wskazuje sie w granicach rysunku planu stanowiska archeologiczne pozostajgce w ewidencji zabytkéw
archeologicznych:
a) A 99-54/104, Przeginia, $lad osadnictwa — sredniowiecze,
b) A 99-54/105, Przeginia, osada — sredniowiecze,
c) A 99-54/107, Przeginia, slad osadnictwa — epoka kamienia,
d) A 99-54/117, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
e) A 99-54/118, Przeginia, $lad osadnictwa — sredniowiecze,
f) A 99-54/122, Przeginia, slad osadnictwa — prahistoria,

9) A 99-54/124, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
h) A 99-54/127, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,

i) A 98-54/113, Przeginia, slad osadnictwa — epoka kamienia,
) A 98-54/109, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
k) A 98-54/108, Przeginia, $lad osadnictwa — sredniowiecze,
) A 98-54/106, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
m) A 98-54/90, Przeginia, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
4) dla wymienionych w pkt 3 stanowisk archeologicznych pozostajagcych w ewidencji zabytkéw

archeologicznych, w zakresie ich ochrony, obowigzujg przepisy odrebne.

§8
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP,
3UP i 1UK;
2) dla obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ nakaz lokalizacji urzgdzen

stuzgcych potrzebom oséb niepetnosprawnych.

§9
Ustalenia z zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisé6w odrebnych:

1) wskazuje sie na rysunku planu:
a) granice Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6, pkt 1 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrebne,
b) granice otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, w obrebie ktérej obowigzujg przepisy
odrebne,

c) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”, w obrebie ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 6, pkt 3 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne,

d) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, pkt 3 niniejszej uchwaty,
e) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Rudawie w Krakowie, w ktorej

obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z
przepiséw odrebnych,

f) powierzchnie ograniczajgce zabudowe BRA od lotniczych urzadzen naziemnych, w ktérych
obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem §14 ust. 9, 815 ust. 9, 816 ust. 9, §17 ust. 8, 8§18 ust.
8, 819 ust. 8, 820 ust. 8, §21 ust. 7, §24 ust. 6, §26 ust. 8.
niniejszej uchwaty;

2) wyznacza sie na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wymienione
w 8§ 7, pkt 1 niniejszej uchwaty, dla ktérych obowiazujg przepisy zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaty;
3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje syren alarmowych stuzgcych potrzebom

obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

§10

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza sig¢ terenébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) regulacja granic wfasnosci w liniach rozgraniczajgcych poszczegélnych terenédw moze nastgpi¢ w
ramach czynnos$ci cywilnoprawnych;

3) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, potozonej w poszczegdinych

kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:
a) MN1, MN4 - 700 m2,

b) MN2, MN5 - 900 m2,

c) MU1, MU3 - 700 m?,

d) UP - 1000 m?,
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e) UC - 1000 m?,

f) UK - 1000 m?,

9) KU1 - 500 m2,

zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych o szeroko$ci frontu dziatki mniejszej niz 5 metréw oraz
wydzielania dziatek stanowigcych dojazdy do istniejacej lub nowej zabudowy o szerokosci mniejszej niz
5 metrow;

ustala sie kat nachylenia granicy wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wiekszy niz 90°;

wymienione w pkt. 4 minimalne wielko$ci oraz w pkt 5 minimalne szerokosci frontu dziatki nie
obowigzujg w przypadku dokonywania podziatdbw pod drogi, ulice, dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze,
place manewrowe, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania
podziatdw majgcych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich a takze w przypadku dokonywania
podziatéw majgcych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

§11

1. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

uktad drogowy w obszarze objetym niniejszym planem stanowig nastepujgce elementy:

a) KDGP - istniejgca publiczna droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) KDZ — istniejgce publiczne drogi powiatowe klasy zbiorczej,

c) KDL - istniejgce i projektowane publiczne drogi gminne klasy lokalnej,

d) KDD - istniejgce i projektowane publiczne drogi gminne klasy dojazdowej,

e) KDW1, KDW?2 — istniejace i projektowane drogi wewnetrzne;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe drogi publicznej klasy KDGP oraz drog publicznych klas KDZ,

KDL i KDD;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe drég wewnetrznych KDW1, KDW2; w obrebie terenéw

przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, uktad drogowy

zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne
oraz dojazdy do dziatek;

we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie lokalizacje

Sciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z przepisow

odrebnych;

dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok

postojowych lub parkingdéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drog klas KDGP, KDZ

oraz drég klas KDL, KDD i drég wewnetrznych KDW1, KDW2, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

w terenach drég publicznych klasy KDGP i KDZ dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy i urzadzen

zlokalizowanych poza liniami granicznymi pasa drogowego, za zgodg wtasciwego zarzadcy drogi;

w terenach drég publicznych klasy KDL i KDD dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i

nadbudoweg oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen zlokalizowanych poza

liniami granicznymi pasa drogowego, za zgodg wtasciwego zarzadcy drogi;

ustala sie obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikéw terendw przeznaczonych do zabudowy

oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MN5, MU1, MU3, UC, UP, UK, KU1, W miejsc postojowych

lub parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w ilosci okreslonej w ustaleniach dla poszczegoélnych
kategorii terendw;

ustala sie obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikdéw terenéw przeznaczonych do zabudowy

oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1, MU3, UC, UP, UK, KU1 miejsc postojowych lub

parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe lub parkingowe;

zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drég

publicznych oraz przylegtych do drég wewnetrznych:

a) obstuga poprzez istniejgce zjazdy indywidualne, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych, nie przylegajgcych bezposrednio do drég
publicznych lub drég wewnetrznych poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewnetrzne lub ciggi
piesze oraz poprzez ustanowienie ich obstugi komunikacyjnej w drodze czynnosci cywilno-
prawnych,

c) w przypadku lokalizacji, w terenach przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drég
publicznych, obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej lub dziatalno$ci o
charakterze publicznym, obstuga komunikacyjna powinna odbywac sie poprzez drogi nizszej
kategorii oraz istniejgce zjazdy z drogi krajowej na zasadach ustalonych z zarzadcg drogi.

§12

1. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.

1)

2)

w zakresie ogélnym ustala sie:

a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejagcych obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem
822, ust. 5, 823, ust. 5 oraz 8§27, ust. 1 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto, telekomunikacji, w sposéb
niewykluczajgcy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zasadami zagospodarowania i zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale,

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
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3)

4)

5)

6)

a)

b)

c)
d)
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gtéwnymi zrédtami zasilania w wode beda wtasne ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

zlokalizowane na terenie gminy Jerzmanowice-Przeginia, a w razie potrzeby ujecia wdéd

zlokalizowane na terenie gmin sasiednich,

zaopatrzenie w wode bedzie sie odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode o $rednicach sieci wodociggowej od @ 40 mm
do g 500 mm, funkcjonujace w oparciu o ujecia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujecia wody;

w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje sie wyposazenie nowoprojektowanych

przewoddéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,

dopuszcza sie mozliwosé alternatywnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodeg;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a)

b)

<)

d)

system odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu o
istniejaca, przewidziang do niezbednej rozbudowy, zbiorczg oczyszczalnie Sciekdw w Szklarach
oraz, istniejgca, przewidziane do niezbednej rozbudowy, oczyszczalnie $ciekow w Zarach w
gminie Krzeszowice a w razie potrzeby o oczyszczalnie $ciekdw zlokalizowane na obszarze
gmin sasiednich,
gtéwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych bedg sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno — ttoczne o $rednicach od @ 40 mm do g 500
mm, przepompownie sieciowe i przydomowe, a takze inne niezbedne dla jego funkcjonowania
urzadzenia i sieci, ktérych parametry techniczne beda dostosowane do lokalnych wymagan w
tym zakresie,
do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych dopuszcza sie:
- na calym obszarze objetym planem poza granicami aglomeracji Jerzmanowice —
Przeginia — Zary i aglomeracji Jerzmanowice — Przeginia — Szklary, ustanowionymi na
podstawie przepisow odrebnych - indywidualne Ilub grupowe (przydomowe)
oczyszczalnie $ciekow,
- na catym obszarze objetym planem - gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z systematycznym wywozem $ciekdw do punktéw zlewnych,
dopuszcza sie mozliwosé alternatywnych, w stosunku do okreslonych w lit. a i b, rozwigzan w
zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)}

przez obszar niniejszego planu przebiegajg napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia (SN) 20 kV i 15kV, niskiego napiecia (nN) oraz na obszarze niniejszego
planu zlokalizowane s3 stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

na obszarze gminy Jerzmanowice-Przeginia funkcjonuje rozdzielnia napowietrzna $redniego
napigcia (RS) w Gotkowicach,

zrédfem zaopatrzenia w energie elektryczng bedg istniejgce i nowo realizowane napowietrzne
lub kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) 20 kV lub 15 kV, wyprowadzone
ze stacji elektroenergetycznych GPZ (Gtéwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami
terenu objetego planem (GPZ Pakuska, GPZ Wola Filipowska) oraz istniejace i nowo
realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN), w oparciu o
istniejace i nowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym; tereny na ktérych zostang zlokalizowane wolnostojace stacje transformatorowe
SN/0,4kV w wykonaniu wnetrzowym, w razie potrzeby ich geodezyjnego wydzielenia powinny
mie¢ powierzchnie minimalng, niezbedng do usytuowania planowanych stacji,

wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego
napigcia (NN) i wokoét stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o ktérych mowa w lit. a, wokot
rozdzielni napowietrznej $redniego napiecia (RS) oraz wzdluz nowo realizowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napiecia
(NN) oraz wokot nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowigzujg strefy
techniczne, ktérych zasieg i obowigzujgce w nich ograniczenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajg z przepiséw odrebnych,

w strefach technicznych, ktérych mowa w lit. e, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz
roslinnosci wysokiej w odlegtosci do 5,5 m w obie strony od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napiecia (NN) oraz w
promieniu 5 m od stacji transformatorowych;

zaleca sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w wersji
kablowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)
b)
c)
d)

przez obszar niniejszego planu przebiegajg gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 500
PN 63 oraz gazociagi srednioprezne i niskoprezne,

zrédtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejgca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia,
zlokalizowana poza granicami terenu objetego planem w miejscowosci Wielka Wie$,

zasilanie w gaz odbywac sie bedzie poprzez istniejgce i nowo realizowane gazociagi sredniego
i niskiego cisnienia o $rednicach od g 32 mm do g 100 mm,

wzdiuz istniejgcego gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia, gazociggow sredniopreznych
i niskopreznych, o ktorych mowa w lit. a oraz wzdluz nowo realizowanych gazociggow
Sredniopreznych i niskopreznych obowigzujg strefy kontrolowane, ktorych zasieg i
obowigzujgce w nich ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z
przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a)

zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie z indywidualnych zrédet ciepta,
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b) do zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne wykorzystujgce
proekologiczne, wysokosprawne zrédta energii, charakteryzujgce sie brakiem lub niskg emisjg
zanieczyszczen, takie jak paliwa state, gaz, olej opatowy, energia elektryczna czy odnawialne
zrodta energii;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuga w zakresie telefonii i fagcznosci przewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejgce i
nowo projektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obstuga w zakresie telefonii i tgcznosci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o
istniejgce i nowo projektowane stacje bazowe telefonii komdrkowej,

c) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowac¢ wysokimi,

gestymi krzewami;
w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obstuge zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w gminie.

Rozdziat lll
Przeznaczenie terenéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§13

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN1 - 20MN1 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)

budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

obiektow matej architektury;

dojazdéw wewnetrznych, ciggoéw pieszych, sciezek rowerowych;

parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z
nimi zwigzana.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1

2)

7

8)

dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub

postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

9)

budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 10,0 m, przy czym w
przypadku budowy budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
od 10° do 18° lub z dachem ptaskim, wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8,0
m;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 10,0 m;

dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 i 3 oraz dla istniejgcych
budowli o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 4, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowli;

maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy w terenach 5SMN1, 18MN1, 20MN1 — od 37° do 45°,

) dla budynkéw gospodarczych i garazy w terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt. 7 lit b)
— od 10° do 45° z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu jednospadowego lub
ptaskiego;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich z warstwg wegetatywng;

wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga3 sig tgczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);
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10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o0 kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu pfaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachoéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub materiaty naturalne;

15) kolorystyka elewaciji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z

§ 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczeg6lnych terenw.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terenéw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktorych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub

czesci sg potozone na wysokosci n.p.m. okre$lonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,

powigkszonej o 15 m.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terendéw.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwalty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6lnych terendw.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§14
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN2 - 20MN2 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z
zastrzezeniem ust. 3.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektow matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych;

5) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekdéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzgdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzana.
W granicach terenéw MN2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 13;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

5) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni

dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzgdzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnej na minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m, przy czym w

przypadku budowy budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
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od 10° do 18° lub z dachem ptaskim, wysoko$¢é budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8,0

m;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10,0 m;
5) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 i 3 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 4, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowli;

6) maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej budynku nie wieksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy w terenach 16MN2, 17MN2 — od 37° do 45°,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy w terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt. 7 lit b)
— od 10° do 45° z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu jednospadowego lub
ptaskiego;
d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich z warstwg wegetatywng;
8) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
mog3 sig tagczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);
9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy

dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu pfaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

14) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terendéw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub

czesci sg potozone na wysokosci n.p.m. okre$lonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,

powiekszonej o 15 m.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§15
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN4 oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN4 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z zastrzezeniem ust. 3.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektéw matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciggoéw pieszych, sciezek rowerowych;

5) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

6) zieleni urzagdzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
W granicach terenéw MN4 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
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6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 45% powierzchni dziatki

budowlanej;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub

postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 10,0 m wysokos$¢ budynkow

gospodarczych i garazy nie wieksza niz 10,0 m, przy czym w przypadku budowy budynku
gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gtéwnych potfaci od 10° do 18° lub z dachem
ptaskim, wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 8,0 m;

4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 2 i 3 oraz dla istniejgcych
budowli o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 4, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku lub budowli;

6) maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowej budynku nie wieksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy w terenie 1IMN4 — od 37° do 45°,

c) dla budynkoéw gospodarczych i garazy w terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt. 7 litb —
od 10° do 45° z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu jednospadowego lub
ptaskiego,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich z warstwg wegetatywng;

8) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie

moga3 sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy

dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

14) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

8 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegoéinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terendw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w 8§ 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub

czesci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,

powiekszonej 0 15 m.

Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terenow.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwalty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegblnych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§16
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN5 oznaczony na rysunku planu symbolem
1MNS5 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z zastrzezeniem ust. 3.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
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1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektow matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych;

5) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

6) zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzgdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
W granicach terenow MN5S obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60 % powierzchni

dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 55% powierzchni dziatki

budowlanej;
7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub

postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki gospodarcze i garaze moga byc¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 10,0 m, przy czym w

przypadku budowy budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kgcie nachylenia gtéwnych pofaci
od 10° do 18° lub z dachem ptaskim, wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8,0

m;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10,0 m;
5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 2 i 3 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 4, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku lub budowli;

6) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczdtkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w
tym dachu jednospadowego lub ptaskiego;
c) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich z warstwg wegetatywna;
8) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);
9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy

dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtdwnego Ilub stosowanie
stropodachu pfaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.);

11) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

14) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z

8 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terendéw.

Ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenu 1MN5.
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Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

§17
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU1 oznaczone na rysunku planu symbolami
1MU1 - 23MUL1 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe ustugowag
nieucigzliwg i rzemiosto nieucigzliwe.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkow, obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej;

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

4) obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowej i rzemiosta nieucigzliwego;

5) obiektéw matej architektury;

6) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;

7) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzgdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;

4) minimalha nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni

dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczaé¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w terenach przylegtych drogi

publicznej klasy KDGP oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérych wymagana jest

ochrona przed hatasem zgodnie z pkt 7, ustala sie:

a) wprowadzenie przez inwestora na dziatkach budowlanych izolacji akustycznej od zrédet
dzwieku — w postaci ekranéw lub zieleni ekranujgcej, z dopuszczeniem wykorzystania
odpowiedniej lokalizacji obiektow gospodarczych i garazy, jako elementéw ekranujgcych,

b) w konstrukcji budynkéw — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych izolacyjnos¢ i
odpornosc¢ na ucigzliwos¢ akustyczng;
9) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla zabudowy uzytecznos$ci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych i

uzytecznosci publicznej nie wigksza niz 12,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do funkgc;ji
mieszkalnych;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych nie wieksza
niz 10,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10,0 m;

7) dla istniejacych budynkoéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 2, 3 i 4 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 5, dopuszcza sige ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku lub budowli;

8) maksymalna szeroko$¢ elewac;ji frontowej budynku nie wieksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemiesiniczych,
uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz obiektdw magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi
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oknami potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 8, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych

pofaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci
publicznej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw rzemiesiniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych w
terenach 18MU1, 19MU1, 20MU1 — od 37° do 45°,

c) dla budynkéw rzemies$iniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych w

terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt. 7 lit b) — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej
formy dachu, w tym dachu ptaskiego;
d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich z warstwg wegetatywng;

10) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
mog3 sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych, uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz
obiektéw magazynowych dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 8;

12) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtdwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza sie
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras,
stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku;

15) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

16) kolorystyka elewaciji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodinych terendw.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terenéw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub

czesSci sg potozone na wysokosci n.p.m. okre$lonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,

powiekszonej o 15 m.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

8§ 12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§18
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU3 oznaczone na rysunku planu symbolami
1MUS3 - 8MU3 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe ustugowag
nieucigzliwg i rzemiosto nieucigzliwe.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkdéw i obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej;

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

4) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowej i rzemiosta nieucigzliwego;

5) obiektow matej architektury;

6) dojazdéw wewnetrznych, ciggdéw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;

7) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzagdzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzgdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w przypadku remontéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 45% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w terenach przylegtych drogi

publicznej klasy KDGP oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérych wymagana jest

ochrona przed hatasem zgodnie z pkt 7, ustala sie:

a) wprowadzenie przez inwestora na dziatkach budowlanych izolacji akustycznej od Zzrédet
dzwieku — w postaci ekrandéw Ilub zieleni ekranujagcej, z dopuszczeniem wykorzystania
odpowiedniej lokalizacji obiektow gospodarczych i garazy, jako elementéw ekranujgcych,

b) w konstrukcji budynkéw — poprzez zastosowanie rozwigzan zwiekszajacych izolacyjnos¢ i

odpornos¢ na ucigzliwos¢ akustyczng;
9) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla zabudowy ustugowej, w tym zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce

parkingowe lub postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug;
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych i

uzytecznos$ci publicznej nie wieksza niz 12,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do funkciji
mieszkalnych;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektdw magazynowych nie wieksza
niz 10,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10,0 m;

7) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2, 3 i 4 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 5, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowili;

8) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku nie wieksza niz 20 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemiesiniczych,
uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 8, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych

potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci
publicznej — od 37° do 45°,

b) dla budynkoéw rzemiesiniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych w terenie
8MU3 — od 37° do 45°,

c) dla budynkéw rzemieslniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych w

terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt. 7 lit b) — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej
formy dachu, w tym dachu ptaskiego,
d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich z warstwg wegetatywna;

10) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych, uzyteczno$ci publicznej, gospodarczych i garazy oraz
obiektow magazynowych dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 8;

12) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu pfaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza sie
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras,
stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku;

15) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brgzowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachdéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

16) kolorystyka elewac;ji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z

8§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegélnych terenéw.

Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.
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Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych
terendéw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych
mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub
czesSci sg potozone na wysokosci n.p.m. okre$lonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,
powiekszonej 0 15 m.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

§19
Wyznacza sig¢ tereny ustug komercyjnych UC oznaczone na rysunku planu symbolami 1UC - 2UC z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg z zakresu obstugi ludnosci, rzemiosta i produkcji

nieucigzliwe;.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ustug publicznych w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie
przekroczy 15 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) obiektow i urzgdzen ustug publicznych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni danego terenu;

4) obiektéw skiadowych i magazynowych zwigzanych =z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

5) budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

6) obiektow matej architektury;

7) dojazdéw wewnetrznych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;

8) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;

9) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

10) ciekdbw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzagdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z
nimi zwigzang.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych;
8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy ustugowej, w tym zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce
parkingowe lub postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 10 m?
powierzchni produkcyjnej,
c) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub

jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych;
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki ustugowe, produkcyjne, gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojgce;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych oraz obiektow sktadowych i
magazynowych nie wigksza niz 12,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10,0 m;

7) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2, 3 i 4 oraz dla istniejacych

budowli o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 5, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowli;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 50 m;

9) dachy nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt. 9, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 37°
— 459

10) w ternie 2UC dachy nowych budynkéw ustugowo-produkcyjnych, produkeyjnych, skfadowych,
magazynowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z
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dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z
zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 37° — 45°,

11) w terenach innych niz wymienionych w ust. 4 pkt 10 dachy nowych budynkéw ustugowo-produkcyjnych,
produkcyjnych, skladowych, magazynowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami
potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 10°
— 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

12) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich z warstwg wegetatywna;

13) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga sie taczy¢, a ich odlegto$¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze byé mniejsza niz 1,5 m);

14) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych
dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

15) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowo-produkceyjnych, produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy
dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

16) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadu dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekraczaé 30%
powierzchni zabudowy budynku;;

17) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym w
przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku;

18) w przypadku budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.) przy czym w przypadku budynkéw ustugowo-mieszkaniowych jego powierzchnia nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

19) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, szarego lub kolor czarny, pokrycie
dachu: dachéwka, blachodachdéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub materiaty naturaine;

20) kolorystyka elewaciji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

8§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych

terendw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotycza terenu 1UC - 2UC.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§20
Wyznacza sie tereny ustug publicznych UP oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP - 3UP z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg z zakresu administracji publicznej, nauki, oswiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
2) ustug komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w

budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

3) obiektéw i urzgdzen ustug sportu i rekreacji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

5) obiektow matej architektury,

6) dojazdéw wewnetrznych, ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych, placow manewrowych;

7) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekdéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;
7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczac:
a) dla ustug z zakresu nauki, oswiaty i wychowania poziomu hatasu dopuszczonego dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) dla ustug z zakresu opieki zdrowotnej i opieki spotecznej poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow szpitali i terendbw domow pomocy spotecznej,
c) dla ustug pozostatych poziomu hatasu dopuszczonego dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
8) miejsca parkingowe i postojowe:
a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub

jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki gospodarcze i garaze mogg byc realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow sportu i rekreacji nie wigksza niz 12,0 m;

4) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 10,0 m;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 10,0 m;

6) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2, 3 i 4 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 5, dopuszcza sig¢ ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku lub budowli;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie wieksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych i garazy oraz
obiektdw sportu i rekreacji nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczétkami i naczoétkami oraz z dopuszczalnymi oknami pofaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt.
8, o0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw ustug sportu i rekreacji w terenie 3UP — od
37° do 45°,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw ustug sportu i rekreacji w terenach innych

niz wymienionych w ust. 4 pkt. 8 lit b) — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w
tym dachu ptaskiego,
d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich z warstwg wegetatywng;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachy (dachy lukarn nie
moga sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsze niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych i garazy oraz obiektow ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej
formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachy
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie ptaskiego, stanowigcego
element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym w przypadku budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy
budynku;

13) w przypadku budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza sie zastosowanie
stropodachu pfaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.), przy czym w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

15) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z

§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych

terendw.

Ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotycza terenéw 1UP - 3UP.

Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terenéw.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6inych terendw.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie

dotychczasowe uzytkowanie.

§21
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Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego UK oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK z
przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustug kultu religijnego.
W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) obiektéw matej architektury;

3) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych;

4) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

5) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

6) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzagdzenn wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy i urzagdzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;
2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okre$lonych w § 5, pkt 1 - 5
niniejszej uchwaty;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy nie wigkszy niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni
dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) maksymalna wysokos¢ obiektow kultu religijnego nie wigksza niz 18,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwoscig

przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

10) maksymalna wysokos¢ budowli nie wieksza niz 10,0 m;

11) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 8 i 9 oraz dla istniejgcych
budowli o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 10, dopuszcza sig¢ ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku lub budowli;

12) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §

5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwalty, stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego

terenu.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotycza terenu 1UK.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty,

stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §

12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig

dotychczasowe uzytkowanie.

§22
Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP; tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ - 2KDZ; tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL - 2KDL; tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD - 2KDD z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow i urzgdzen stosownych do klasy drogi;

2) ciggow pieszych i rowerowych;

3) obiektow matej architektury;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym:;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjne;j;

7) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzana.
Ustala sie nastepujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczeg6inych klas drég:

1) drogi publiczne klasy KDGP — zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi publiczne klasy KDZ — zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogi publiczne klasy KDL - zgodnie z rysunkiem planu;
4) drogi publiczne klasy KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4, nie
diuzszy niz 18 miesiecy.

W granicach terenéw KDGP, KDZ, KDL, KDD urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mogag by¢ w
uzasadnionych, wyjatkowych przypadkach lokalizowane w pasie drogowym zgodnie z zasada, ze nie naruszg
one warunkéw technicznych drogi, za zgodg wtasciwego zarzadcy drogi.
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Odwodnienie drég publicznych powinno odbywac sie za pomocg systemu rowdw otwartych lub innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowej przy czym, zmiana
zagospodarowania terenu, przez ktory przebiegajg elementy systemu odwodnienia drég publicznych, wymaga
uzgodnienia z wtasciwym zarzadca drogi.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z
§ 5 niniejszej uchwalty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdinych
terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdinych terendw.

§23
Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych KDW oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW1 - 20KDW1;
1KDW?2 - 17KDW?2 z przeznaczeniem podstawowym pod drogi wewnetrzne.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow i urzgdzen stosownych do parametréw drogi wewnetrznej;

2) ciggow rowerowych;

3) obiektow matej architektury;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;

6) zieleni urzgdzone;j i zieleni izolacyjnej;

7) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzgdzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzana.
Ustala sie nastepujgce szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegodinych klas drog:
1) drogi wewnetrzne KDW1 — zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi wewnetrzne KDW2 — zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4, nie
diuzszy niz 18 miesiecy.
W granicach terenéw KDW1, KDW2 urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane
zgodnie z zasadg, ze nie naruszg one warunkéw technicznych drogi.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z
§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodinych terendw.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdinych terendw.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych
terenéw.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
8 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6inych terenow.

§24
Wyznacza sie tereny parkingdw KU1l oznaczone na rysunku planu symbolami 1KUl1 - 2KU1l z
przeznaczeniem podstawowym pod parking i miejsca postojowe.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, sciezek rowerowych;

3) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

4) ciekdéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z
§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych
terenéw.
Ograniczenia dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych
mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotycza terenéw 1KU1 - 2KU1.
Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie.

§25
Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej W — zaopatrzenie w wode oznaczony na rysunku planu
symbolem 1W z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
zwigzane z zaopatrzeniem w wode.
W terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
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1) budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, placow manewrowych;

3) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjnej;

5) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzang.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych urzadzen:
a) w przypadku obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode na
warunkach okreslonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 — 5, pkt. 8-10 i ust. 5 — ust. 10,
b) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1

-12iust. 5- 10;
c) w przypadku budowli
2) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni
terenu;
3) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 9,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ budowli nie wieksza niz 9,0 m;
4) dla istniejgcych budynkow o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 2 oraz dla istniejacych budowli o

wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 3, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i rozbudowe z
zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowli;

5) maksymalna szerokosc¢ elewac;ji frontowej budynku nie wieksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczalnymi przyczoétkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z
zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45° =z
dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga sie taczy¢, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
kontynuacje istniejagcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtébwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.);

10) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.)

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego Ilub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachéwka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturaine;

12) kolorystyka elewaciji: w kolorach jasnych, stonowanych;

13) warunki okreslone pkt 6 i 7 oraz pkt 11 i 12 nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6lnych terenow.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terendw.

Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych

terendw.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére w catosci lub

czesci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej zabudowe,

powiekszonej 0 15 m.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej

uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z

§ 12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terenéw.

§ 26
Wyznacza sie teren cmentarza ZC oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC z przeznaczeniem
podstawowym pod groby, obiekty kultu religijnego, urzadzenia stuzace do obstugi cmentarza.
W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych;

4) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy i urzgdzenh z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10 % powierzchni terenu;

4) pozostawienie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni
terenu;

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
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1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow kultu religijnego nie wigksza niz 11,0 m;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 8,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 11,0 m;

6) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 i 4 oraz dla istniejgcych

budowli o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 5, dopuszcza sie ich remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub budowli;

7) dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw
gospodarczych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i
naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt. 6, o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°;

8) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie
moga faczy¢ sie, a ich odlegtos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);
9) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych dopuszcza sie

kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 5;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego dopuszcza sie stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtdwnego Ilub stosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony,
itp.);

11) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.);

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego, szarego lub kolor czarny, pokrycie
dachu: dachéwka, blachodachdwka, materiaty imitujgce dachéwke lub materiaty naturalne;

13) kolorystyka elewaciji: w kolorach jasnych, stonowanych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §

5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego

terenu.

Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktérych

mowa w § 9, pkt 1, lit. f niniejszej uchwaty nie dotyczg terenu 1ZC.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty,

stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §

12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowego terenu.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza si¢

dotychczasowe uzytkowanie.

§27
Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objetych formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody ZN oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZN - 5ZN z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych i ochronnych.
W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:

1) zalesien stanowigcych elementy obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
2) zalesien stanowigcych elementy zadrzewien srodpolnych;
3) ciekbw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z

nimi zwigzana.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
2) zakaz niszczenia zadrzewien srodpolnych.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z
§ 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdélnych terendw.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych
terendw;
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 12 niniejszej uchwaty pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi, w tym np. w zakresie
ochrony gruntéw rolnych, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegoélnych terenéw.

§28
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srodladowych WS oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS - 2WS z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe srodlgdowe.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) przepraw mostowych, ktadek pieszych i rowerowych;

2) urzadzen przeciwpowodziowych;

3) muréw oporowych, bulwaréw, nabrzezy;

4) urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi zwigzang;
5) zieleni stanowigcej elementy obudowy biologicznej ciekdw wodnych.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§29
1. Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z

uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MN5 — 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MU1, MU3 — 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami UC — 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
4) dla pozostatych terenéw — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§30

Traci moc uchwata nr VI/23/03 Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia z dnia 10 lutego 2003 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice-Przeginia w obszarze sotectwa Przeginia
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2003 r., Nr 106, poz. 1367 z pdzn. zm.) w zakresie objetym
niniejszym planem.

§31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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