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Dotyczy:  ponownego ' opiniowania projektu  Studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice — Przeginia wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

W odpowiedzi na wystapienie z dnia 23 pazdziernika 2015 r., znak: IR.6720.1. 14.2015.AB
(data wplywu do RDOS 30.11.2015) w sprawie zaopiniowania w oparciu o art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w  ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U.2013.1235 jt ze =zm.) projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice — Przeginia wraz z prognozq
oddzialywania na srodowisko, przekazuje nastepujace stanowisko.

Przedlozony projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza, byl przedmiotem opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie w listopadzie 2014 roku pismo znak: 00.410.3.33.2014.MZi uzyskujac
opini¢ negatywna.

Powodem negatywnego stanowiska regionalnego dyrektora ochrony srodowiska bylo
nadmierne wprowadzenie terendéw inwestycyjnych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie, wyznaczonych w obszarach dotychczas biologicznie czynnych, na przebiegu
korytarzy ekologicznych. Ponadto, w przywolanej opinii wskazano na koniecznosé poprawienia
dokumentacji planistycznej w celu jednoznacznego okreslenia terendéw na ktorych proponowano
zmiang sposobu zagospodarowania, w sposob riepowodujacy trudnosci interpretacyjnych.

Jak wynika z analizy materialéw planistycznych. obecna wersja projektu studium po mimo
negatywnego stanowiska regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska . zaklada dalszy rozwoj
terenow inwestycyjnych w terenach pehiacych dotad funkcje przyrodnicze. Nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w projekcie studium wyznaczone zostaly w terenach do
tej pory nieprzeksztalconych i niezainwestowanych w oderwaniu od istniejacej zabudowy.
Czg$¢ nowych terenow budowlanych  wyznaczono réowniez  wzdluz projektowanej drogi
krajowej DK 94, ktora przez lata utrzymywana byla jako rezerwa.

Wigkszos¢ nowych terenéw zabudowy wyznaczona zostala w terenach otwartych, rolniczych
(wg obowiazujacych dokumentow planistycznych), w oderwaniu od skupionej zabudowy
istniejacych miejscowosci, na przebiegu korytarzy ckologicznych, na wzniesieniach. ciggach.
punktach i przedpolach widokowych, a takze w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody
.-Dolina Szklarki™ oraz enklaw obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie. Proponowane kierunki
rozwoju gminy Jerzmanowice-Przeginia nie moga uzyska¢ opinii pozytywnej.
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Znaczng czg$¢ z tych terendw wyznaczono w obszarach wskazanych w opracowaniu
ekfozjograficznym jako strefa przyrodniczo-krajobrazowa obejmujqca tereny otwarte — rolne i
lesne. wskazane do utrzymania dotychcezasowego sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania
oraz strefu o wysokich walorach krajobrazowych i kulturowych. Generalna zasadg uzytkowania
tych terenéw wyg opracowania ekofizjograficznego powinno by¢ wprowadzenie zakazu realizacji
nowej zabudowy. Najwigksza ingerencja w tereny strefy przyrodniczo-krajobrazowej
wystepuje:

— w Przegini wzdluz pasma zabudowy po pétnocnej stronie drogi krajowej, na wschéod

od drogi powiatowej 1154K do Sutoszowe;,

— w Czubrowicach wzdtuz Drogi Skotnica na jej wschodnim i zachodnim fragmencie , w

rejonic Gorka, a takze na Kolonii Polesie,

— w Ractawicach w czg¢scei zachodniej oraz na zachdd od cmentarza,

—  w Saspowic w Podkalinowie i na stronie Goralskiej,

— w podinocnej cz¢sei Laz i przysiotku Podzapusty i Kopaniny,

— w Jerzmanowicach na Kolonii Wschodnicj w przysidtku na Przycznej Drodze, na Kolonii

Zachodniej na potnocny - wschdd od Sokotowych Skal, w rejonie skaty Cisowka oraz
przy granicy z Czubrowicami.

Jednym 7 zadan Swiadomie prowadzonej polityki przestrzennej w Gminie w $wietle wymagan
obowigzujacych przepiséw prawnych, jest utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarka zasobami srodowiska. W granicach gminy, nie mozna ograniczy¢ si¢ wylacznie do
ochrony wybranych obszarow. Przyroda to przede wszystkim system, w ktérym tereny cenne
przyrodniczo moga prawidtowo funkcjonowa¢ tylko dzigki zachowaniu ciaglosci ekologicznej
poprzez utrzymanie korytarzy ekologicznych, zachowanie krajobrazu otwartych terenow
rolnych oraz miejsc cennych krajobrazowo.

Zwraca sig ponownie uwagg. ze posiadanie przez gming Jerzmanowice -Przeginia bardzo
duzych rezerw terendw inwestycyjnych poteguje rozpraszanie zabudowy, gdyz wykorzystanie
tych terendéw jest racze) indywidualne a nie kompleksowe 1 nastgpuje zazwycza] w sposob
chaotyczny 1 niekontrolowany. Rozpraszanie zabudowy prowadzi do niekorzystnych zmian w
krajobrazic gminy. a ponadto stanowi utrudnieniec w wyposazeniu terenow w infrastrukture
techniczna oraz w prowadzeniu prawidlowej pospodarki wodno-$ciekowej. Ma to szczegolne
znaczenie. gdyz gmina nie posiada zbiorowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
Stosowanie rozwigzan tymczasowych c¢zy indywidualnych, ktorych niekontrolowana
eksploatacja czg¢sto jest rownoznaczna z odprowadzaniem nieoczyszczonych $ciekow do gruntu
lub do wdd powicrzchniowych moze doprowadzié¢ do skazenia srodowiska.

Takie podejscie do planowania przestrzennego znalazlo odzwierciedlenie w znowelizowanej
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zmiany wprowadza ustawa z dnia 9
puazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz.1777). ktéora weszla w zycie 18
listopada b.r.). Zgodnie z nowym brzmienicm art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje m.in. poprzez: ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia  do  minimalizowania transportochtonnosci  ukladu przestrzennego; dazenie do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oruz z 2005 v. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejace)
zabudowy.




b) w przypadku braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy poza tymi
obszarami, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy. przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig¢
najlepszym dost¢gpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt lustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
Studium okresla sie¢ w szczegodlnosci, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudoweg:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw. w tym
tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone spod zabudowy:

Dokonujac bilansu terenow, o ktorym mowa powyzej uwzglednia si¢ zapotrzebowanie na nowg
zabudoweg (przyjmujac perspektywe¢ na maksymalnie 30 lat), wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, okreslone na podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy w zakresie wykonania koniecznej infrastruktury, chlonnos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowg (rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy. w podziale na funkcje
zabudowy). W przypadku, gdy okreslone w ten sposob maksymalne zapotrzebowanie w skali
gminy na nowg zabudowg nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy (w podziale
na funkcje) nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami przeznaczonymi na
ten cel w obowigzujacych dokumentach planisiycznych.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy ponownie przeanalizowa¢ zasadno$¢ wyznaczania
tak rozleglych terenéw inwestycyjnych. Ponadto, w celu uzyskania opinii pozytywnej
bezwzglednie nalezy:

e zrezygnowa¢ z wyznaczania terenow wskazanych na zalaczniku graficznym do
niniejszego pisma,

e zrezygnowa¢ z zapisOw dopuszczajacych mozliwos¢ realizacji zabudowy 1 parkingow
w terenach rolnych

Nalezy tez zaznaczy¢, ze majac na uwadze wymienione powyzej znowelizowane przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trakcie korygowania projektu
studium nalezy dokona¢ bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg i wzia¢ pod uwage

jego wyniki.

Do przedtozonej prognozy oddzialywania na srodowisko, nie wnosi si¢ uwag.
Z up. Reg

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. 00. MZi.a/a.
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